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INTERPELACJA RADNEGO
W sprawie statusu prawnego ulicy Slonecznej w Rogalinku

Opis stanu faktycznego:

Jako radna naszej gminy pragng zwroci¢ uwage na istotny problem, z ktérym pobrykaja sie
mieszkancy naszej gminy posiadajacy swoje nieruchomosci przy ulicy Stonecznej w Rogalinku.
Wiasciciele nieruchomosci polozonych w Rogalinku przy ulicy Stonecznej, w jej czesci
stanowigcej dziatkg gruntu o nr ewid. 577 - nie posiadaja formalnego (prawnego) dostepu do drogi
publicznej. Wynika to z tego, ze ulica Stoneczna w Rogalinku, w miejscu, w ktérym obejmuje ona
dziatkg gruntu nr 577, stanowi droge prywatna. Tak tez oznaczona jest w ksiedze wieczystej KW
nr PO1M/00040005/8, w ktérej okreslono, iz obejmuje ona obszar 0,0300 ha. Dla porzadku, w
dalszej czgsci pisma dziatke gruntu nr 577, okreéla sig jako: ,,Nieruchomo$é”. Wedtug aktualnego
stanu ksiggi wieczystej wiascicielami Nieruchomo$ci sa Marianna Rozmiarek oraz Marcin
Rozmiarek. [por. ROGALINEK TOMIK. 12 - ,,wpis niemiecki’]. Jak ustalono, wskazani w ksiedze
wieczystej wiadciciele Zyli w latach okoto 1840 — 1880. Natomiast spadkobiercy po tych osobach
nie ujawnili si¢ i nie ujawnili swojego prawa wlasnosci, do dzis.

Posiadanie zabudowan przy ulicy Stonecznej, gdzie stanowi ona droge prywatna, rodzi dla
mieszkafhcow bardzo powazne i negatywne konsekwencje. Mieszkarncy, aby mie¢ dostep do ulicy
Stonecznej w czesci, gdzie stanowi ona drogg gminna, zmuszeni sg korzystaé z drogi prywatnej.
Nie ma bowiem innej opcji przejazdu czy przechodu. Na Nieruchomoéci nie ma ustanowionej
jakiejkolwiek stuzebnosci gruntowej, formalnie wigc osoby posiadajace swoje dziatki przy
Nieruchomosci nie majg dostgpu do drogi publicznej, gdyz sasiaduja wylacznie z droga prywatna,
co w istocie przeradza sic w brak mozliwosci podjccia legalnej rozbudowy, przebudowy, czy nawet
zbvcia swoich nieruchomosci (!).

Propozycja rozwigzania:

W zwigzku z powyzszym, zwracam si¢ z prosba o uregulowanie stanu prawnego Nieruchomosci
np. poprzez zwrocenie si¢ Gminy Mosina do Wojewody Wielkopolskiego z wnioskiem o wydanie
na podstawie art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. - Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracje publiczng (Dz. U. z 1998 r. Nr 133, poz. 872 ze zm.) (dalej jako:
»Ustawa”) decyzji administracyjnej o stwierdzeniu przejécia z mocy prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej zajetej pod droge publiczng (Nieruchomos$ci) na podmiot wladajacy,
jakim jest Gmina Mosina. Wydaje si¢, ze zaproponowane dzialanie nie rodzitoby po stronie Gminy
Mosina koniecznosci zaplaty odszkodowania, o ile by uznaé, zgodnie z zapisami tej ustawy, ze
roszczenia odszkodowawcze wygasty po 31.12.2005 r.



Przepis art. 73 ust. 1 tejze Ustawy ma wigc charakter wywlaszczeniowy i dotyczy sytuacji, gdy w
dniu 31 grudnia 1998 r.:
* nieruchomosc¢ nie byla wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
= njeruchomo$¢ pozostawala we wiladaniu Skarbu Panstwa badz jednostek samorzadu
terytorialnego.
= nieruchomo$¢ byla zajeta pod droge publiczna,

Odnoszac si¢ do pierwszej z przestanek z art. 73 ust. 1 Ustawy wskazaé nalezy, ze:

= wdniu 31 grudnia 1998 r. Nieruchomos¢ nie stanowita wtasnosci ani Skarbu Panstwa, ani
jednostki samorzadu terytorialnego. Wynika to m.in. z tresci ksiggi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomojci.

»  Wiadztwo publicznoprawne nad Nieruchomos$cia potwierdzaja chociazby wykonywane
przez Gming czynnosci na Nieruchomosci, polegajace na rownaniu drogi, modernizowaniu
1 utrzymywaniu Nieruchomoéci w stanie umozliwiajacym swobodne z niej korzystanie,
odbidr odpaddéw komunalnych, posadowienie w niej sieci wod.-kan. i innych;

= Zgodnie z ustawa o drogach publicznych w brzmieniu obowigzujagcym 31 grudnia 1998 1.
(ale réwniez wedhug aktualnego stanu tej ustawy) droga publiczng jest droga zaliczona do
jednej z kategorii drog, z ktorej moze korzysta¢ kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem, z
ograniczeniami i wyjatkami okre§lonymi w tej ustawie Iub innych przepisach szczeg6lnych.
Istotng wigc cechg takiej drogi jest powszechno$¢ dostepu i mozliwos¢ korzystania z drogi
przez kazdego. Zauwazy¢ zatem nalezy, ze charakter Nieruchomosci jest taki, ze moze z
niej obecnie korzysta¢ kazdy podmiot. Zajgtos¢ Nieruchomosci pod drogg umozliwiajacg
swobodne z niej korzystanie przez wszystkie podmioty na dzien 31 grudnia 1998 r.,
potwierdza mapa z zasobu ewidencji oraz rejestr gruntéw wedhug stanu na dzien 15 maja
1961 r., czyli od zalozenia rejestru gruntdw. Nieruchomos$¢ ma wigc charakter publiczny.

Problematyka drég nieuznawanych przez podmioty publicznoprawne jako drogi publiczne byla
rozpatrywana juz co najmniej od 2007 r. Wtedy to zapadlo znamienne orzeczenie Europejskiego
Trybunatu Praw Czlowieka w Strasburgu (dalej jako: , Trybunal”) w sprawie Bugajny i inni
przeciwko Polsce z dnia 6 listopada 2007 r. (skarga nr 22531/05). W powyzszym orzeczeniu
Trybunat wskazal, iz dla oceny statusu prawnego danej nieruchomosci podstawowe znaczenie
ma nie jej administracyjna kwalifikacja, ale zasady jej uzytkowania i dostepnosci. Dlatego tez
drogi polaczone z siccig drog publicznych, ktére shuza zardéwno mieszkancom domow
wybudowanych przez dewelopera, jak i ogblowi uzytkownikdéw, sa drogami publicznymi. Poprzez
istnienie otwartego dostgpu do nich réznig si¢ od drég typowo wewnetrznych, ktére moga byé
eksploatowane jedynie przez mieszkancow osiedli zamknigtych ogrodzeniem. Stuzg one
nieoznaczonej liczbie potencjalnych uzytkownikéw, ktorzy moga z nich korzysta¢ na podobnych
zasadach jak zdrég wybudowanych iutrzymywanych przez samorzad lub inne podmioty
publiczne.

Reasumujgc, uprzejmie prosz¢ o uregulowanie stanu prawnego Nieruchomos$ci, majac na
wzgledzie to, Ze droga ta pelni juz funkcj¢ drogi ogdélnodost¢pnej i publicznej, a jest to
konieczne ze wzgledu na brak mozliwo$ci podjecia przez mieszkancéw legalnej rozbudowy,
przebudowy, czy nawet zbycia nieruchomosci sasiadujacych z droga prywatna.



Do interpelacji zataczono:
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wydruk z dawnej ksiegi wieczystej (wpis niemiecki) wraz z thuimaczeniem.

Z powazaniem,

Weronika Hoffa
Radna Rady Miejskiej w Mosinie
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Tlumaczenie poswiadezone 7 jezyka nicmieckiego

Ksiega wieczysta Rogalinek, t. 1, k. 12

I. Imiona 1 nazwiska wlascicieli

Marianna Rozmiarck 2 domu Szule. owdowiala, nuzwisko z pierwszepo matzensnva

Maslankiewicz. Zyjgea we wspolnosci majatkowej 2 mezem Marcinem Rozmiarkiem.
2. Tytul wiasnosci. Wartos¢ nieruchomosci

Nabyio po mgzu Mikolaju Maslankiewicvsu. kiory zakupil dziatke na mocy umowy
sgdowej # dnia 20 lutego 1846 roku od malzonkéw Macigja i Katarzyny Przybyléw za kwote
50 tal. (pigcdziesicciu talarow). czgdciowo na podstawie wspolnosei majatkowej. czgsciowo
Jako jedyna spadkobierczyni dzieci Mikotaja Maslankiewicza: tytul whasnosci po dokonanym
odigezeniu z ksiegl wieczystej Rogatinck nr 26 na podstawie wymienionej umowy kupna i
stwicrdzenia nabveia spadku 2 dnia 17 czerwea 1837 roku poprawiono zarzadzeniem 7 dnia

27 listopada 1857 roku.

Ja. tlumacz przysiegly jezvka angielskicgo i nicmieckicgo. Andrzej Matras. zaswiadezam zgodnose niniejszego
tlumaczenia z okazanym mi dokumentem w jesyvku niemicekim, Srem. dnia 15 kwietnia 2022 roku.
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